] Zatacznik nr 3
UMOWA - WZOR

zawarta w Bydgoszczy wdniu .................... pomiedzy:

Lesnym Parkiem Kultury i Wypoczynku ,,Myslecinek” Sp. z 0.0. w Bydgoszczy ul. Gdanska
173-175, 85-674 Bydgoszcz (KRS 0000122406, NIP 554-030-90-92, Regon 090072920,
wysokos$¢ kapitatu zaktadowego: 25.017.300,- zt),

reprezentowanym przez:

Prezesa Zarzadu — Marcina Heymanna

zwanego dalej ,Leé$ny Park”

a

(NIP y,Regon ... ),

reprezentowanym przez:

zwanym dalej ,Dzierzawcg”

§1
1. Lesny Park oddaje Dzierzawcy w dzierzawe teren nr ......... z przeznaczeniem pod

dziatalnos¢ gastronomiczng o powierzchni uzytkowe;j ........ m? (okoto ...... m? obiekt
gastronomiczny i okofo .............. m? na ogrodek gastronomiczny piwny, potozony w

Bydgoszczy przy ul. Gdanskiej 177, na terenie bedgcym w uzyczeniu Lesnego Parku
Kultury i Wypoczynku ,Myslecinek” Sp. z 0.0. w Bydgoszczy, na dzialce nr ew. 2/8
obreb 363 (lokalizacja na zatgczniku graficznym nr 1).

Dzierzawca przejmuje teren w stanie obecnym, jako odpowiedni do prowadzenia
dziatalnosci gastronomicznej. Wszelkie prace budowlane, remonty, wykonanie
przytaczy mediéw, wyposazenie, renowacje podioza itp. majgce na celu prowadzenie
dziatalno$ci wymienionej w pkt. 1 odbeda sie na koszt Dzierzawcy (bez zadania zwrotu
poniesionych naktadow).

Integralng cze$¢ umowy stanowi dostarczona przez Dzierzawce i zaakceptowana
przez Lesny Park koncepcja zagospodarowania terenu z zatgcznikami graficznym,
bedaca zatgcznikiem nr 2 oraz kosztorys szacunkowy nakfadéw finansowych -
zatgcznik nr 3 do umowy.

Dzierzawca, w przypadku, gdy zaistnieje koniecznos¢ przeprowadzenia robét
budowlanych, zobowigzany jest do niezwtocznego zgtoszenia na wiasny koszt i we
wilasnym imieniu, wifasciwemu organowi administracyjnemu, wszelkich robot
budowlanych wymagajgcych takiego zgtoszenia, zgodnie z art. 29 i art. 30 Ustawy
Prawo Budowlane, realizowanych przez Dzierzawce na przedmiocie dzierzawy.
Zobowigzania Dzierzawcy wymienione w § 1 ust. 5 nie zwalniajg z koniecznosci
uzyskania na wiasny koszt i we wilasnym imieniu przez Dzierzawce decyzji
o warunkach zabudowy i decyzji o pozwoleniu na budowe dla buddéw i prac
budowlanych wymagajgcych takich decyzji, zgodnie z Ustawg Prawo Budowlane
i Ustawg o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym.

W okresie obowigzywania umowy Dzierzawca zobowigzuje sie do utrzymania formy
zagospodarowania terenu oraz stanu technicznego i estetycznego wygladu obiektow
w standardzie nie gorszym niz w przedstawionej koncepcji stanowigcej zatgcznik nr 2.
Zobowigzanie to dotyczy réwniez terenu bezposrednio przylegajgcego do przedmiotu
dzierzawy.



§ 2

Dzierzawca oswiadcza, iz dysponuje nalezytg wiedzg, uprawnieniami oraz srodkami
finansowymi i technicznymi niezbednymi do przygotowania i obstugi dziatalnosci
okreslonej w §1 ust 1.

Lesny Park wyraza zgode, aby Dzierzawca wykonat niezbedne prace na dziatce
stanowigcej przedmiot umowy, celem przygotowania dziatalnosci okreslonej w §1,
zgodnie z koncepcjg zagospodarowania ujetg w zatgczniku nr 2.

Dzierzawca zapewni, wtasnym staraniem i na wtasny koszt, zakup niezbednych
materiatéw, urzadzen, przytgczy medidw, maszyn i sprzetu oraz wykonanie prac
zwigzanych z przygotowaniem i funkcjonowaniem dziatalnosci opisanej w §1.
Dzierzawca wykona wszelkie wskazane wyzej prace w sposéb niezakidcajgcy
funkcjonowania dziatalnosci Lesnego Parku oraz niepowodujacy zniszczen i utrudnien
w normalnym funkcjonowaniu dziatalnosci na dziatkach sgsiadujgcych z przedmiotem
dzierzawy.

Dzierzawca nie ma prawa przelewa¢ jakichkolwiek praw wynikajgcych z niniejszej
umowy na rzecz 0sob trzecich bez zgody Lesnego Parku wyrazonej na pismie.
Dziatalnos¢ prowadzona przez Dzierzawce na terenie oddanym w dzierzawe
prowadzona bedzie na wylgczny koszt i petne ryzyko Dzierzawcy.

Dzierzawca zobowigzany jest na wtasny koszt i we wtasnym imieniu uzyskac¢ wszelkie
wymagane zgody i pozwolenia dotyczace prowadzenia dziatalnosci okreslonej
W niniejszej umowie.

§3
Dzierzawca zobowigzuje sie do ptacenia miesiecznego czynszu Lesnemu Parkowi: 1.1
1.1. w sezonie wiosenno-letnim, tj. od 1 kwietnia do 30 wrzesnia kwote ................ zt
netto (stownie: ............cooooii ). Kwota zostanie powiekszona o nalezny
podatek VAT.
1.2 w sezonie jesienno-zimowym, tj. od 1 pazdziernika do 31 marca kwote ............... zt
netto (stownie: ..o )- Kwota zostanie powiekszona o nalezny
podatek VAT.

Niezaleznie od powyzszego w przypadku dziatalnosci z niepetnym okresem
miesiecznym czynsz za kazdy dzien bedzie naliczony proporcjonalnie jako kwota
wyliczona poprzez ustalenie ilorazu kwoty miesiecznego czynszu w danym miesigcu
i liczby dni danego miesigca pomnozonego przez liczbe dni faktycznie prowadzone;j
dziatalnosci w danym miesigcu.

Zapfata nastepowac bedzie z goéry, na podstawie faktury wystawionej przez Lesny
Park, na jego rachunek bankowy, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia Dzierzawcy.
Za dzien doreczenia faktury uznaje sie faktyczny dzien odbioru przesytki; w przypadku
jakichkolwiek opdznien uznaje sie 14 dzien od dnia awizowania przesyitki pod adresem
wskazanym w niniejszej umowie. Ewentualna zmiana adresu Dzierzawcy wymaga
zmiany tresci niniejszej umowy. Opdznienie Dzierzawcy w terminowym uregulowaniu
faktury spowoduje naliczenie przez Lesny Park ustawowych odsetek zwtoki. Zwtoka
w uregulowaniu optat czynszu trwajgca diuzej niz 2 miesigce spowoduje automatyczne
rozwigzanie umowy bez koniecznosci wypowiadania jej na piSmie i wyznaczania
dodatkowego terminu na uregulowanie powstatych zalegtosci.

Dzierzawca zobowigzuje sie do refundacji kosztéw poboru wody i energii elektryczne;j
wynikajgcych z prowadzonej dziatalnosci jezeli taki pobor wystapit.

Dzierzawca zobowigzany jest do refundowania LeSnemu Parkowi uiszczonych kwot
podatku od nieruchomosci, od gruntu wchodzgcego w zakres niniejszej umowy.
Refundacja bedzie dokonywana w wysokosci 1/12 kwoty za kazdy miesigc
prowadzonej dziatalnosci na w/w terenie i obcigzona bedzie stosownym, podatkiem
VAT. Optaty wnoszone bedg w terminie 7 dni od otrzymania faktury od Lesnego Parku.
Dzierzawca zobowigzany jest, na kazde zgdanie Lesnego Parku, przedstawi¢ dowéd
zaptaty w/w ptatnosci.



Po uptywie okresu trwania umowy lub jej rozwigzania Lesny Park nie ma obowigzku
zwraca¢ Dzierzawcy wartosci poczynionych przez niego naktaddéw na przedmiot
dzierzawy.

§4
Dzierzawca ponosi wobec 0sob trzecich wylgczng odpowiedzialno$é za szkody, jakie
mogg powstaé w zwigzku z dzierzawieniem terenu i prowadzeniem dziatalnosci
okreslonej w niniejszej umowie, choéby przepisy prawa nakiladaty takag
odpowiedzialnos¢ na Lesny Park jako wiasciciela lub samoistnego posiadacza
przedmiotu dzierzawy.
Dzierzawca po okresie dzierzawy badz rozwigzania umowy zobowigzany jest do
zwrotu przekazanego terenu uporzadkowanego i Ww stanie nie gorszym
w stosunku do stanu, w jakim znajdowat sie przedmiot dzierzawy w dniu oddania
Dzierzawcy przedmiotu dzierzawy.
W przypadku opdznienia Dzierzawcy w zwrocie przedmiotu dzierzawy, Dzierzawca
zaptaci Lesnemu Parkowi za kazdy dzien bezumownego korzystania 500,00 zt brutto
(stownie: pie¢set ztotych 00/100) jako zryczattowane odszkodowanie.
Dzierzawca upowaznia Lesny Park, w przypadku rozwigzania lub wygasniecia
niniejszej umowy i nie zwrocenia Wydzierzawiajagcemu przedmiotu dzierzawy
w terminie okreslonym przez Lesny Park, do przejecia przedmiotu dzierzawy tgcznie
ze znajdujgcym sie na nim wyposazeniem Dzierzawcy. Lesny Park do przejecia
przedmiotu dzierzawy moze uzy¢ wyspecjalizowanych stuzb na koszt Dzierzawcy.
Dzierzawca jest zobowigzany do ubezpieczenia obiektu, sprzetu i prowadzone;j
dziatalnosci. Brak ubezpieczenia obcigza Dzierzawce.

§5
Dzierzawca zobowigzuje sie do przestrzegania zasady, iz na terenie Lesnego Parku
Kultury i Wypoczynku ,Myslecinek” Sp. z o0.0. w Bydgoszczy, w odniesieniu do
nastepujgcych towarow: piwo, lody i napoje obowigzuje zasada sprzedazy tych
towardw, z ktérych producentami Lesny Park podpisat umowy na partnerstwo promoc;ji
i sprzedazy.
Dzierzawca zobowigzany jest do umieszczania reklam oraz materiatbw promocyjnych
dostarczonych przez Lesny Park w miejscu dzierzawy. Ekspozycja materiatow
reklamowych ustalana bedzie kazdorazowo przez strony.
Materiaty reklamowe Dzierzawcy lub podmiotéw czy osob trzecich, ktére miatyby by¢
umieszczone na terenie dzierzawy przez Dzierzawce wymagajg uzyskania pisemne;j
zgody Lesnego Parku.
Dzierzawca zapewni swobodny dostep do przedmiotu stuzbom Lesnego Parku oraz
stuzbom wspotpracujgcym z Lesnym Parkiem Kultury i Wypoczynku w celu dokonania
kontroli przedmiotu dzierzawy w zwigzku z zapisami obowigzujgcych przepiséw prawa
oraz niniejszej umowy.

§6
Dzierzawca zobowigzuje do przestrzegania obowigzujgcych przepiséw prawa
w zakresie przeciwdziatania COVID-19.
Dzierzawca zobowigzuje sie do przestrzegania obowigzujgcych na terenie Lesnego
Parku regulaminéw oraz przepisow i zasad dotyczacych:
e ochrony srodowiska naturalnego,
e ochrony przeciwpozarowej,
e przepiséw bhp,
e ustawy o ochronie zwierzat,
jak réwniez przepiséw i zasad prawa budowlanego.



N

Lesny Park zastrzega sobie prawo kontroli przedmiotu dzierzawy w zakresie objetym
W niniejszej umowie.

Dzierzawca we wlasnym zakresie i na wtasny koszt zapewni biezgcy wywoz nieczystosci
statych.

§7

Wydanie nieruchomosci Dzierzawcy nastgpi po podpisaniu umowy.
Kazda ze stron moze rozwigza¢ niniejszg umowe za porozumieniem stron
w kazdym czasie za jednomiesiecznym okresem wypowiedzenia, ze skutkiem
prawnym na koniec miesigca kalendarzowego.
Lesny Park moze wypowiedzie¢ umowe z miesiecznym okresem wypowiedzenia
w przypadku gdyby teren objety przedmiotem niniejszej umowy stat sie niezbedny
Lesnemu Parkowi dla prowadzenia prac inwestycyjnych.
Lesny Park moze rozwigza¢ umowe w kazdym czasie w trybie natychmiastowym,
w przypadku razgcego naruszenia przez Dzierzawce zobowigzan przyjetych
wynikajgcych §5 ust.1,2,3, i §6 ust.1, umowy oraz zwtoki w zaptacie czynszu za okres
dwdch petnych miesiecy. Lesny Park przed ztozeniem oswiadczenia o rozwigzaniu
umowy w trybie natychmiastowym wezwie Dzierzawce do usuniecia nieprawidtowosci
wyznaczajgc w tym celu 7 dniowy termin.
Dzierzawca ma prawo rozwigza¢ niniejszg umowe za 2-miesiecznym okresem
wypowiedzenia w przypadku:
a/ stan jego zdrowia uniemozliwia mu osobiste prowadzenie dziatalnosci

gospodarczej,
b/ likwidacji dziatalno$ci gospodarcze;.
Po zakonczeniu umowy Dzierzawca zobowigzany jest zwréci¢c Lesnemu Parkowi
przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym, po rozbudowie i modernizacji
przeprowadzonej zgodnie z koncepcjg i projektem budowlanym stanowigcym
zatgczniki do niniejszej umowy. Lesny Park nie ma obowigzku zwrotu wydatkow
poniesionych przez Dzierzawce na rozbudowe, remont i utrzymanie dokonane
w przedmiocie umowy.

§8
Umowe niniejszg zawarto na czas okreslony od 01.12.2022 r. do 30.11.2024 r.
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.
Wszelkie dane osobowe, jakie strony pozyskajg w ramach wykonywania niniejszej
umowy bedg wykorzystywane jedynie w celu realizacji niniejszej umowy, zgodnie
z zasadami okreslonymi w RODO oraz przepisami krajowymi.
Kazda zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Spory mogace powsta¢ na tle stosowania niniejszej umowy, a niedajgce sie
rozstrzygngé na drodze polubownej, rozpoznawac¢ bedzie rzeczowo witasciwy sad
powszechny w Bydgoszczy.

DZIERZAWCA: LESNY PARK:



